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TRIBUNALE Di PERUGIA
PERVENUTO IL

29 AGD. 2020

?(ww. 65&@9)9

TRIBUNALE DI PERUGIA

Seziane 1! civile

SETTORE FALLIMENT! ED ESECUZIONI

Oggetto: attuazione degli erdini di liberazione degli immobili topo la sospensione feriale,
Il Presidente della lil Sezione Civile

Sentltii G.0./G.E.;

Os5enva,

Come & noto, a seguito dell’entrata in vigore della normativa amergenziale legata ali’epidemia da
coronavirus, sono statl emanati da questo Ufficic  vari provwedimenti (in data 20.3.2020, 20.3.2020,
9.4.2020, 20.4.2020, 24.4,2020, 11.5,2020, 28.7.2020), con 1 quali sone state adottate le determinazioni
relative alla revoca delle aste immobiliari, in sede sia esecutiva che concorsugle, e dettate [e linea-guida per
¢uei settori, anche con note a chiarimenti. In particolare, il provvedimento del 10.3.2020 aveva fatto seguito
allentrata in vigore del d.l. n.11 dell’8.3,2020: il provvedimento del 20,3.2020 aveva adeguato le statuizioni
al nuovi termini introdott dal d.. n.18 del 17.3.2020; il provvedimento del 9.4.2020 era seguito afl’entrata in
vigore del d.|. n.22 dell'8.4.2020; il provvedimento tel 24.4.2020 era stato necassitato dallentrata in vigore
della L. n. 27 del 24.4.2020, di conversione del d.l. 18/2020 {i restanti provvedimenti erano circolari e risposte
a quesiti).

Con glf iniziall provvedimenti era stata disposta, oltre alla revaca delle aste immobiliari, fa sospensione
dell’attuaziona degli ordini di liberazione degli immobili, per asigenze di tutelz della salute pubhlica, tranne
che per gli immobili per [ quali fosse gia stata dispesta Fageiudicazione del bene, con 'avvertenza che “per
talf procedure I'atfvarione defin iberazione avwverrs nef rispetto rigoroso defle misure precouzionali igienico-
sanitarie imposte dalle gutoritd competenti”; con il provvedimento del 24.4.2020 veniva disposta |a
sospensione dell’attuazione degli ordini i llberazione anche per eli immobili gid apoludicatt, essendosi
ritenuta |'applicabilith anche ai procediment] esecutivi del disposto di cui all’art, 103, comma sesto d.l.
18/2020, che testualmente recitava: “ ‘esecuzione dei prowediment! di rilascio degli immobili, anche ad tso
non abitative, ' sospesa fino of 30 giugno 2020" [terming pol ampliato all"1.9,2020 dalla L.27/2020).

Va pracisato che la previsione della sospensione dell’esecuzione dei proveedimenti di rilascio era contenuta
in un articolo espressamente intitolato “Sospensione dei termini nel procedimenti ammministrativi ed effetti
degh atti amministroiivi in scadenza”, si che inizialmente siera reputato che non potesse trovare applicazione

E




nei procedimenti esecutivi; solo dope Ia legge di conversione n.27 del 24.4.2020, che aveva aggiunto al primeo
cormma dell’art. 102 cit. il comma 1 bis [che testualmente recita: i periodo df sospensione di cui of comma
1 trova aftresi’ applicuzione in refazione ai termini relotivi of processi esecutivi e glle procedure concorsuali,
nonche' af terminf df notificnzione def processt verbali, di esecuzione del pagamento in misurg ridotta, o
svolgimento df otiivita' difensiva e per la presentazione di ricorsi giurisdizional®), che espressamente
richiamava, anche se ai soli fini della sospensione dei termini, il procedimenti esecutivi & le procedure
concorsuali, si era consolidata I'interpretazione, pol seguita anche dal nostre Ufficio, che sosteneva
I'applicability dell’art, 103, sesto comma d.). 18/2020 alle procedure esecutive e conearsuali. Daltro canto,
non vi erano particolari ricadute negative sul sistema dellz vendite coattive, che sarebbero state in tighi caso
sospese, compresi gli ordini di tiberazione degli immobili, in ragione della generica sospensione delle vendite
legata zll'emergenza epidemiologlca, fino al 30.6.2020, ed anche fino all’1.9.2020, tenendo cento della
sospensione feriale dei termini.

la legge 27/2020 inolire aveva introdotto un importante articoln, gueste certamente applicabile al
procedimento esecutlve perché intitolato espressamente “Sospensione delle procedure esecutive sufla prima
casa”, I'art 54 ter, che prevedeva testualmente “Af fine df contenere gfi effetti negativi defl'emergenzo
epidemiologica da COVID-18, in tutio | lerritoric nazionale o' sospesa, per la durata di sei mesi g decorrere
doffa data di entrata in vigore deffa fegge di conversione del presente decreto, ogni procedura eseciitiva per
i pignoromente immobiliare, di cui aff'articolo 555 del codice df procedurg civile, che abbio ad oggetto
Pabitazione principale def dehitore”.

A seguito dell’antrata in vigore della L. 27 del 24.4.2020 pertanio era stata BSpressamente sospesa per sej
mesi dall'entrata in vigore della legge {30,4.2020), cio& fino al 30 ottobre 2020, ogni procedura esecutiva
avente ad oggetto I'abitazione principale del debitere; si reputava poi possibile sosteners Fapplicabilitd della
saspensione dell’esecuzione degli ordini di liberazione di tutti I tipi diimmobile (considerati guali “esecuzione
dei provvedimentt di rilascio”) fino ali'1.9.2020, essendo tutto sommato congruentii due termini, rispondent;
anche alle esigenze pubblicistiche di tutela della salute e non incidenti negativamente sul sistema dells
vendite coattive, comungue tenuto a fermars] per il coronavirus fino alla ripresa delle attivita, dopo il petiodo
feriale.

L'entrata in vigore della legpe n. 77 del 17.7.2020 {di conversiona in legee del d.l. n.34 da! 19.5.2020), il cul
art. 17 bis ha introdetto modificazion] al sesto comma dell’art. 103 citato, impone di verificare |a cotrettezza
della conglusione, fatta propria inizialmente anche da questo Ufficio all’esite delllintervento della L. 27/2020

in ordine all'affettiva applicabilitd della previsione di cul all*art. 103 allz procedurs esecutive e concersuali,

Deve essere segnalato come gid alllindomani della L. 27/2020 una parte della glurisgrudenza avesse
sostenuto I'inapplicabilita dell’art. 103 alfe procedure di vendita coattiva: il richiamo del legislatore ara stato
at "provvedimenti di rilascio degli immoblli”, potendo partante voler fara riferimento wnicamente ai
procedimenti di esecuzlone per rilascio, di cui all’art. 605 c.p.c. iniziat! da privati, hon gia allattuazione
dell'erdine di liberazione dellimmobile da parte dal Custode delie procedure immobiliar, Queasta soluzione,
la pill aderente al dato testuale ed implicante il riconoscimento dell’uso tecnico da parte del legislatare del
termine “esecuzione” in luogo di “attuazione”, poteva all'inizio non avere un decisiva risvolto pratico, in
guante in ogni caso di fatto gli ordini di liberazione non sarebbere stati eseguiti fino alla ripresa feriale; appare
invece adesso assolutamente da preferire, perché altrimenti sl verificherebbe il pratico hlocco delle attivita
di vendita coattiva fino al 31.12.2020, guando |o stesso |egislatore da un lato ha esteso ha ssteso il terming
di cui all'art. 103 fino al 31,12.2020, senza [ntervenire sul tarmine di cui all’art. 54 ter {I'unlco certaments
applicabile al processo esecutivo: si che si verificherebbe assurdita per cut la sospensione delle procedure
asecutive per |e abitazioni prima casa opera fino al 30 ottobre, mentre gli ordini di liberazione di immodbili
non abitativi o abltativi non prima casa non possono essere aseguiti fino al 30 dicembre}, e dall‘altro ha




espressamente intltolato Fart. 17 bis L.77/2020 “Proroga defla sospensione defl'esecuzione deglf sfratti di
immabili add vso abftativo e non abitativo®,

Deve pertanto rltenersi che 'unica disposizione che riguarda espressamente il processo esecutivo sia Iart,
54 ter d.l. 18/2020, come medificato dalla L. 27/2020, con la conseguente sospensione delle procedure
esgcutive relative alla prima casa fine 2l 30,10,2020; "art. 103 d.I. 18/2020 non trova invece applicaziona
nei confronti delle procedure esecutive e toncorsuali: si che dopo il primo settembre 2020 potranno
trovare sttuazione gli ordini di likerazione degli immablli, eccetto che per Je abitazion: prima casa del
debitore, con I'ovvia avvertenza che per tali procedure I'attuazione della liberazione avverra nel rispatto
rlgoroso delle misure precauzionali igienico-sanitarie imposte dalle autaritd competenti,

Si dispone la comunicazione del presente provvedimente ai  Curatorl/Commissari/Liguidatori
giudiziali/Delegati alle vendite/CustodifPeriti stimatort, nonché, per conoscenza, al Presidente del Tribunale;
al locali Censiglic dell’'Ordine degli Avwocati, Consiglio dellQrdine dei Dottori Commerciakist] ed Esperti
Contabili, Censlglio Notarile, Consiglio dell’Ordine degli Ingegnerl, Consiglio del’'Qrdine dei Dottori Agronami
& Forestali, Collegio dei Perti Agrari e dei Periti Agrari Laureati dell'Umbria, Consiglio del’Ordine dei
Geometri, Consiglio dell’Qrdine degli Architetti, anche affinché ne curing la diffusione tra gli iscritti.

Perugia, 29.8.2020

Il Fresidente !l Sezione

Dott.ssa Tere



